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A PROVODNI ZPRAVA

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE

VYMEZENO

Re$enym Uzemim Gzemniho plénu Biskoupky je katastralni izemi obce Biskoupky o velikosti cca
580,57 ha. Sklada se ze zastavéné a nezastavéné cCasti Gzemi.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v pozdéjsSim znéni.
Bylo vymezeno jako zastavéna Cast obce k datu 14. 4. 2024, o rozloze cca 20,85 ha. Sklada se z vice
Casti, oznacenych pismeny: A — zastavba obce (15,67 ha), B — hromadna rekreace (4,18 ha), C —
individudIni rekreace (1,09 ha). Oznaceni v UP pred jeho zménou bylo 1,2,3.

Nezastavéné Uzemi ma vyméru cca 559,63 ha.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 14. 4. 2024. Zastavené uzemi je zakresleno v grafické Casti
dokumentace UP Biskoupky.

A.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

A.2.1 Hlavni teze rozvoje

Hlavni teze rozvoje obce:

e  vychazet z priznivé polohy obce v hodnotné piirodni oblasti, zajistit pfimérené rozvojové plochy pro
venkovsky typ zastavby,

o usilovat o zvelebeni centralni ¢asti obce,

e  odstranit dopravni zavady a doplnit chybéjici technickou vybavenost v Gzemi,

e zajistit zachovani krajinného razu s vyuzitim Casti katastralniho Gzemi v udoli feky Jihlavy pro rekreaci,
kterd je stabilizovana,

e  drzet zasadu trvale udrzitelného rozvoje (zajistit soulad vSech uvazovanych hledisek — hospodarského,
socidlniho a zivotniho prostredi).

Rozvoj obce je limitovan na jihu Gdolim feky Jihlavy a na jihovychodé udolim potoka Doubravka s
prirodni pamatkou — Biskoupskou hadcovou stepi. Rovnéz na severovychod od obce jsou situovany
vyznamné krajinné prvky. Vzhledem ke Clenitému terénu a pohledové exponovanym horizontlim jsou
rozvojové plochy smérovany zejména na severovychodni okraj zastavby obce. Zastavba na
jihozapadnim okraji bude vyskové omezena.

Predpoklada se regenerace prostoru centralni zony, jeji celkova Uprava (hfisté, autobusova zastavka,
Upravy objektd a doplnéni parteru) v¢. ozelenéni.

Perspektiva rozvoje je vazana na rekreacni vyuziti Uzemi a turisticky ruch, zejména agroturistiku
(vyuziti stavajiciho aredlu byvalého zemédélského druzstva po dohodé s majitelem — zamér vyuziti
pro pobytovou rekreaci, chov a jizdu na koni, ozelenéni aredlu — zaclenéni do krajiny). Vystavba
chatovych objektl mimo stavajici zastavéné Gzemi obce nebude v pfirodnim parku Stfedni Pojihlavi
dale povolovana.

Z hlediska administrativné spravniho byla v navrhu UP respektovana:

+  vazba obce na mésto Brno — sidlo Jihomoravského kraje, centrum vyssi ob¢anské vybavenosti a
zdroj pracovnich prilezitosti,

+ vazba obce na mésto Ivancice — obecni Ufad obce s rozSifenou pdsobnosti, centrum vyssi
obcanské vybavenosti (Skolska a zdravotnicka zafizeni, obchodni sit, sluzby) a zdroj pracovnich
prilezitosti,

«  vazba obce na Oslavany — zakladni skola, stavebni Grad.



Z hlediska dopravnich vazeb byla respektovana:

vazba obce na silnici III. tfidy ¢. 3935 (Oslavany — Senorady — Mohelno) prostrednictvim silnice
111/3936,

komunikace spojujici obce Biskoupky a Hrubsice

vazba na Zelezni¢ni trat’ Ceskych drah a.s. regiondlniho vyznamu &. 244 Brno — HruSovany nad
JeviSovkou, Moravské Branice — Ivancice — Oslavany a zpét. Na rameni Moravské Branice —
Oslavany bude trat’ dle IDS Jihomoravského kraje ukoncena na zastavce ,Ivancice". Na rameni

svvr

Z hlediska vazeb nad¥azenych tras inZenyrskych siti byly respektovany:

zdroje vody a jejich vyhlasena ochranna pasma,
trasy VTL plynovodl a jejich ochranna a bezpecnostni pasma,

trasy VN a jejich ochranna pasma.

Z hlediska protierozni ochrany byla respektovana:

veskera krajinna zelen, zajist'ujici zpomaleni odtoku extravilanovych vod.

Z hlediska odtokovych pomérii byly respektovany:

vyhlasena zaplavova Gzemi feky Jihlavy,

ochranna pasma tokd dle zakona ¢. 254/2001 Sb.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byl respektovan:

Uzemni systém ekologické stability se zajisténim navaznosti na sousedni katastry,

Uzemi chranéna dle zakona o ochrané prirody.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENI PLOCH S ROZDiLNYM zZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Zakladni urbanistické vazby a pozadavky na urbanistické reseni

Uzemni plan Biskoupek vychazi ze $irsich vztah@ daného Gizem.

Poloha obce pobliz Ivancic Cini Gzemi atraktivni pro pfiméstské bydleni v klidné lokalité. Pokud budou
vytvoreny dobré podminky pro vystavbu rodinnych domd, da se pocitat s narlistem obyvatel.

Koncepce Feseni rozvoje obce Biskoupky vychazi z pozadavkii:

respektovat dochovanou strukturu plivodni vesnické zastavby a umisténi obce v krajing,
odstranit nedostatky soucasného stavu pti respektovani urbanistickych hodnot obce,

zajistit plochy pro rozvoj bydleni,

fesit nedostatky v dopravé a chybéjici technickou vybavenost,

fesit krajinu a Uzemni systém ekologické stability ve vazbé na osidleni.

Rozvoj obce je vyrazné limitovan:

pfirodnimi  podminkami Uzemi (Clenity terén, VKP, UGzemni systém ekologické stability,
zemédeélsky pldni fond a pozemky plnici funkci lesa),

technickymi limity (trasa vzdu$ného vedeni VN, COV).

Zakladem urbanistické koncepce tzemniho planu obce je:

zajistit rozvojové plochy pro bydleni — zastavovat nejprve proluky v obci a nezastavéné plochy
bezprostfedné navazuijici na stavajici zastavbu,



+  revitalizovat centralni prostor obce u obecniho Ufadu a u objektl obCanského vybaveni,

«  odstranit dopravni zavady v obci — napojeni mistnich komunikaci na silnici III. tridy,

«  doplnit mistni a ucelové komunikace — v rozsahu nezbytném pro napojeni a obsluhu
navrhovanych rozvojovych lokalit,

«  TeSit dopravni spojeni — zména Ucelové komunikaci do HrubSic na komunikaci mistni,

«  doplnit chybéjici infrastrukturu obce v¢. zasit'ovani ploch pro rozvoj,

«  Tesit krajinu a Uzemni systém ekologické stability.
Zasady reseni rozvojovych ploch pro jednotlivé funkcni zény:

+  Uzemni plan Biskoupek je feSen tak, aby byl umoznén mirny narlst poctu obyvatel obce,

- ve stavajici zastavbé a v navrzené zastavbe, kterd na ni pfimo navazuje, je rfeSeno bydleni
individualni,

+  plochy pro obcanské vybaveni véetné sportovni ¢innosti mistniho vyznamu zdstavaji v severnim
centru obce mimo naves,

«  pro plochy smisené obytné (bydleni, komeréni a hospodarska ¢innost) je vyuzivan stavajici areal
byvalého ZD v jihovychodni Casti obce, nyni soukroma farma se zaméfenim na agroturistiku a

dale plochy v jizni ¢asti obce (zménou ¢.1 UP Biskoupky zde byla aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi). Pro rozvoj je navrzena také plocha na ¢asti parcely p.¢. 187/4,

«  plochy pro drobnou vyrobu a podnikani jsou stabilizovany — aredl pily firmy DREVOSEK, plochy
pro rozvoj vyroby nejsou navrhovany,

«  predpoklada se rozvoj sportovné rekreacni cinnosti ve stavaijicich plochach hromadné rekreace
v Udoli feky Jihlavy (bez nové vystavby chat), zde byly upraveny podminky pro vyuziti areald.

A.3.2 Navrh urbanistické koncepce reseni

A.3.2.1 Urbanisticka koncepce Feseni

Jedna se o malé venkovské sidlo, které si z velké Casti uchovalo svoji plivodni strukturu zastavby s
tim, Ze centralni ¢ast s obcanskym vybavenim obce (kulturni d@im, hostinec, hfisté, obchod, klubovna,
autobusova zastavka) se koncentrovala na vyvyseniné v severni Casti v sousedstvi historického
objektu byvalé skoly.

Obec Biskoupky bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek.
Bylo aktualizovano zastavéné tzemi obce a v ném i zplisob vyuziti stabilizovanych ploch.

Plochy pro rozvoj individudlniho bydleni BI jsou smérovany do severovychodni ¢asti obce v ndvaznosti
na prijezdovou silnici I11/3936 a na stavajici mistni komunikaci. Plochy pro bydleni individualni jsou
navrzeny rovnéz v jihozapadni ¢asti obce.

Dle Uzemniho planu plati, Ze novou zastavbu rodinnych domd je mozné situovat také do
stabilizovanych ploch individualniho bydleni BI tam, kde to umoZiuji podminky pro vystavbu a je
mozné zajistit vlastni pFistup na pozemky z vefejné komunikace a napojeni na sité technické
infrastruktury. PFipustné je i vyuZiti starSich objekt(l v obci pro chalupafeni.

Plochy pro bydleni jsou doplnény o navrhovou plochu obcanské vybaveni — sport — hfisté pro déti —
na konci zastavby u svodnice Trnovec.

Jelikoz katastr Biskoupek je vyuzivan pro rekreaci, jsou v zastavéném Uzemi obce plochy byvalého
zemédélského strediska vyuzivany pro agroturistiku (jedna se o stabilizované plochy smisené obytné
SV, jejichz rozsah byl aktualizovan). Navrhové plochy smiSené obytné SV jsou zachovany na plose
soucCasné zemédélské vyroby v jizni Casti zastavby obce. Zde byla dle soucasné platné legislativy
aktualizovéna hranice zastavéného Gzemi (zmensena) a na Casti navrhovych ploch SV stabilizovéna
plocha krajinné zelené. Plochy pro rozvoj vyroby nejsou navrzeny.

Jsou zakresleny plochy stabilizovanych i navrhovanych zahrad na misté orné plidy ve vazbé na nové
vymezenou hranici zastavéného Uzemi a na misté lesa p.¢. 71/1, 3, 4, 5.



Obecné je novou vystavbu v obci nutno navrhovat tak, aby se svym okolim vytvarela harmonicky
celek. Ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich objektll respektovat
charakter zastavby, jeji hmotovou strukturu a vySkovou hladinu, prihlizet ke zplsobu zastfeSeni a
pldorysné osnové stavajici zastavby. Zastavba v obci by méla byt maximalné dvoupodlazni. V nové
navrhovanych plochach na okraji zastavby (mimo proluky) bude zastavba jednopodlazni s vyuzitim
podkrovi v pfipadé sklonitych stfech.

Celé katastralni Uzemi je soucasti pfirodniho parku Stfedni Pojihlavi. Veskera Cinnost v Uzemi je
limitovana skutecnosti, Ze jsou zde vyhlasena Uzemi Natury 2000 a je zde situovana cela fada zvlasté
chranénych Gzemi a vyznamnych krajinnych prvk. Ochranné podminky pro Uzemi ptirodniho parku
jsou obsazeny ve zfizovaci vyhlasce. Z urbanistického hlediska je hlavnim omezujicim faktorem
stavebni uzavéra, vztahujici se na rekreacni vystavbu (vystavbu chat) mimo zastavéné Gzemi obce a
dale zakaz umist'ovani a zfizovani prlimyslovych objektd a zafizeni, které by rusivé zasahovaly do
Uzemi a jeho hodnot.

Katastralnim Gzemim obce prochazi znacena turisticka trasa. Poloha obce v Uzemi prirodniho parku
Stfedni Pojihlavi je pfizniva pro rozvoj turistiky, obec bude usilovat o propojeni s Ivancicemi —
Hrubsicemi mistni komunikaci a také o rozsiteni sité cyklostezek.

A.3.2.2 Bydleni

Zakladni udaje:

V tizemnim planu obce je uvaZovano s vystavbou azZ 20 b.j. v rodinnych domech:

Obytnd zastavba bude realizovana v plochach bydleni individualniho venkovského typu. Podminky
pro vystavbu na stabilizovanych i navrhovych plochach jsou popsany v samostatné kapitole tohoto
textu. V zasadé budou objekty max. dvoupodlazni, s moznosti vyuziti podkrovi v pfipadé sklonité
stfechy. V okrajovych castech obce bude upfednostnéna zastavba jednopodlazni s podkrovim.
Zastavba zde bude realizovana prevazné formou samostatné stojicich domd, hustsi (ekonomictéjsi)
formy zastavby se pfipoustéji v centraini zastavbé mimo okraj obce.

A.3.2.3 Vyroba a skladové hospodarstvi

Priimysl a stavebnictvi, drobna vyroba

Neni v obci FeSena.
A.3.2.4 Zemédélstvi, lesni hospodarstvi

Zemédélstvi a zemédélské sluzby

Aredly zemédeélské vyroby se v obci nenachdzeji. V zdzemi zastavby v jizni Casti obce jsou chovany
ovce (plocha je navrhem SV).

Pro vyuziti zemédélskych ploch jsou stanoveny podminky v kapitole A.6 tohoto textu.
Lesni hospodarstvi
Areadl pily Drevosek je v Uzemi stabilizovan (plocha VZ).

Podle prevazujicich funkci jsou lesy feSeného Uzemi clenény na lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni
a lesy hospodarské. V feSeném Uzemi prevazuji lesy zarazené do kategorie lesti hospodarskych.

Pro vyuziti pozemk@ urcenych pro pInéni funkce lesa jsou stanoveny podminky v kapitole A.6 tohoto
textu.

A.3.2.5 Obcanské vybaveni, sluzby

Objekty obcanského vybaveni jsou a budou soustfedény v severozapadni Casti obce u zastavky
hromadné dopravy. Prostor vyzaduje celkovou Upravu parteru a doplnéni zelené.



Pamatkové chranény objekt byvalé malotfidni Skoly je vyuzivan jako sidlo obecniho Gfadu, zahrada
bude slouzit pro sportovné rekreacni aktivity.

Obijekt kulturniho domu vyzaduje Upravy venkovniho vzhledu.
A.3.2.6 Rekreace, cestovni ruch

Uzemni pldn respektuje skutecnost, 7e obec Biskoupky se nachdzi v Uzemi s vysokou kvalitou
prirodniho prostfedi, vyuZivaném pro rekreaci a cestovni ruch. Cely katastr obce severné toku reky
Jihlavy patii do pfirodniho parku Stfedni Pojihlavi, nachazi se zde 2 pfirodni rezervace a pfirodni
pamatky Biskoupska hadcova step a Biskoupsky kopec. K pfirodné nejcennéjsim patfi kanonovité
Udoli Feky Jihlavy, komplexy lesl a zatravnéné stepni kultury, které je tfeba chranit.

Pro kazdodenni rekreaci slouZi obyvateldm obce zejména zahrady za rodinnymi domy a také
verejnd a krajinna zelen v blizkosti bydlisté. Ke kazdodenni rekreaci slouzi dale ty ¢asti katastralniho
Uzemi, které jsou rychle dostupné, napr. na kole.

Pro kratkodobou rekreaci vikendovou nebo dlouhodobou rekreaci slouzi chatové lokality a
stfediska hromadné rekreace podél feky Jihlavy (byvalé rekreacni stfedisko KPS Brno — nyni
soukromy majitel). Z katastru Biskoupek je pfistupné i stfedisko Pod TemplStejnem na katastru
Jamolic — sousedni breh Jihlavy. Stavajici lokality Uzemni plan Biskoupky respektuje.

Cestovni ruch — pro agroturistiku je vyuZivan areal byvalého stfediska zemédélské vyroby (plocha
smiSena obytna SV), jeji stabilizovana Cast je zakreslena dle stavu v Uzemi (s respektovanim sousedni
plochy VKP Biskoupska step). Pro rozsifeni je navrzena plocha navazujici na jizni ¢ast zastavby obce.

Rozsifovat chatové lokality pro individudlni rekreaci nelze, jelikoz Gzemi obce spada do Pfirodniho
parku Stredni Pojihlavi.

Katastralnim Gzemim obce prochdzi znacend turistickd trasa (v zapadni Casti katastru). V UP
Biskoupky byly v navaznosti na stavajici systém turistickych a cyklistickych tras navrzeny nové trasy,
nebot’ maji pro zvySeni navstévnosti obce dllezity vyznam.

Dalsi rozsiteni turistické navstévnosti, zejména obyvateli z Brna, je spojeno se zkvalitnénim sluzeb a
dopInénim obcanské vybavenosti v Uizemi spolu s budovanim naucénych a cykloturistickych tras.

A.3.2.7 Zelen v obci

Plochy zelené sidelni

Verejna zelen v obci byla vymezena ve stabilizovanych plochach. Zelen je také soucasti ploch
verejnych prostranstvi, stabilizované plochy vefejnych prostranstvi byly nové vymezeny.

A.3.3 Stanoveni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy byly stanoveny s ohledem na limity a bariery v Uzemi tak, aby pfimo navazovaly
na zastavéné Uzemi obce a aby byly ekonomicky pfijatelné. Hranice zastavitelnych ploch je
zndzornéna ve vykresové Casti dokumentace.

Prehled vymezenych zastavitelnych ploch

Oznaceni Navrzeny zplisob vyuziti Vyméra v ha :;:L“;ék':i;’g“‘:‘:i
.2 BI vychod 0,31 700
Z.3a BI jihozapad 0,16 nestanovena
2.4 BI jihozapad 0,27 700
2.5 OS zapad, hiisté pro déti 0,12 nestanovena




Oznaceni Navrzeny zptisob vyuziti Vyméra v ha ':;:Lﬁék'::’g“ﬁf‘;
2.6 SV jih, agroturistika 0,21 nestanovena
Z12 BI sever 0,66 500
Z2.13 PU sever 0,04 nestanovena

A.3.4 Stanoveni ploch prestavby

Oznaceni Navrzeny zplisob vyuziti Vyméra v ha
P.1 SV jih, agroturistika 1,04
P.3 OV zapad 0,06

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREINOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT
A.4.1 Dopravni infrastruktura
A.4.1.1 Pozemni komunikace
Silni¢ni doprava
Nedochazi ke zménam v feseni silni¢ni sité.

Mistni komunikace

Prlibéh a usporadani mistnich komunikaci na katastru obce je dan stavajici zastavbou a pozadavky
na obsluhu pozemkd k obhospodarovani. Vzhledem ke stabilizované zastavbé a parcelaci pozemkd i
sloZitému terénu nejsou navrzeny plosné Upravy v rozhledovych polich kfizovatek.

Mistni komunikace ve sméru do Hrubsic bude prodlouzena (s vyuzitim stavajici Ucelové komunikace),
bude obousmérna dvoupruhova.

Jsou navrzeny mistni komunikace, umoziujici novou zastavbu: ve vychodni ¢asti obce bude stavajici
mistni komunikace rozsifena a prodlouzena severnim smérem tak, aby propojila slepé trasy. V
jihozapadni Casti obce bude v souvislosti s navrhovanou vystavbou RD zpevnéna a rozsifena polni
cesta, pokracujici dale k chatdm v udoli feky Jihlavy.

Uéelova doprava

Je navrzeno prevést Gcelovou komunikaci do HrubSic do mistni sité a upravit ji.
A.4.1.2 Obsluha izemi hromadnou dopravou osob

Autobusova doprava

V ramci ploch dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi bude dle normy upravena zastavka
Biskoupky, rozcesti (nema vybudovan zastavkovy pruh a nastupni chodnik).

A.4.1.3 Doprava v klidu

Ztizeni novych parkovacich ploch je mozné v plochach vefejnych prostranstvi, kde to umoziuji
Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti ploch.



Parkovani pro agroturistiku bude feSeno v plochach smiSenych obytnych na pozemcich vlastnika
arealu.

Garazovani aut bude feSeno v ramci rodinnych dom@ nebo jejich pozemkd. Pro novou vystavbu je
nutné uvazovat min. s jednou garazi na jeden byt.

A.4.1.4 Pési doprava

Chodniky budou budovany v ramci ploch verejnych prostranstvi tam, kde to umozni prostorové
poméry v zastavbé.

V okrajovych ¢astech obce budou vedeny tak, aby bylo zajiSténo propojeni zastavby s krajinou.
A.4.1.5 Turistické a cyklistické trasy

Obci prochazi cyklisticka trasa €. 403, ktera je vedena do Senorad.

Obec lezi v Pfirodnim parku Stfedni Pojihlavi — po levém biehu Jihlavy a od Templstyna po pravé,m
je vedena Cervena turisticka trasa Udolim feky. Prochazi rekreacnim aredlem pod Templstynem, UP
tuto trasu respektuje.

A.4.1.6 Doprovodna zaFizeni pro silnicni dopravu
V Biskoupkdach se nenachdzi zadné doprovodné zafizeni pro silni¢ni dopravu a ani neni navrhovano.

A.4.1.7 Negativni Gcinky hluku

Hygienicka hlukova pasma silnic

Nardst intenzity dopravy nezatizi obec hlukem, ktery by prekrodil pfipustnou hladinu, stanovenou pro
denni a no¢ni dobu.

A.4.2 Technicka infrastruktura

A.4.2.1 Vodni hospodarstvi

Vodni toky

V Gzemnim planu je na potoku Trnovec pod obci navrzen prostor pro situovani mensich vodnich ploch
(kaskady) s vyuZitim pro agroturistiku. TotézZ Ize realizovat na potocich Trnovec a Doubravka nad
obci (jako protipovodnova opatteni).

Do ochrannych pasem vodnich tok(, nutnych pro jejich Udrzbu, nebude situovana zadna nova
zastavba.

Zasobovani vodou

V obci jsou dnes samostatné vodni zdroje (studny) s rfizné kvalitni vodou. Rekreacni stredisko u reky
a nékteré chaty maiji své vlastni zdroje vody (studny) a nepocita se s napojenim na verejny vodovod.

Dle navrhu PRVK JmK se predpokladalo napojeni zastavby obce na vodovodni sit’ od Nové Vsi. Dle
pozadavku obce je feSena zména koncepce zasobovani vodou — mistem napojeni je uvaZzovana
rozvodna sit’ Hrubsic. Vodojem bude situovan severné zastavby.

Vodovodni sit’ bude, pokud mozno sledovat mistni komunikace a bude rozsifena do navrhovych ploch.

Odkanalizovani izemi

V obci je vybudovana jednotna kanalizace a pro novou zastavbu se jen rozsifi. Dimenze fadl jsou
dostatecné i pro predpokladany rozvoj obce. Zaklenuty potok dimenzi fadl neovliviiuje. Kanalizace
je ukoncena v COV pod obci.

Pro rekreacni stiedisko bude ponechéan soucasny zpdisob likvidace odpadnich vod — vlastni mala COV.
Individualni chaty nejsou a nebudou na kanalizaci napojeny.



A.4.2.2 Energetika

Zasobovani plynem

V obci je rozveden zemni plyn s vyuzitim na vareni, pfipravu TUV a vytapéni. Pfivod STL plynovodu
je od Hrubsic a postupné se na né&j napojuji jednotlivé objekty (u kazdého objektu je domovni RS).
Pro novou zastavbu budou STL plynovody rozsifeny.

Zasobovani elektrickou energii

Sit’ VN 22 kV:

S rozsifenim distribucni sité 22 kV se v obci nepodita. Stavajici pocet distribucnich trafostanic je
schopen kryt pozadavky na prikon.

Pripojovani novych odbératelll bude feSeno v souladu s platnou legislativou.
Spoje

Dalkové kabely
Redenym Gzemim neprochézeji dalkové optické kabely.

Rozvody MTS

V ramci rekonstrukce telekomunikacni sité v Biskoupkach byla provedena kabelizace mistni sité a
rovnéz nahrada plvodni telefonni Ustfedny nedostatecné kapacity za novou digitalni telefonni
Ustfednu, na kterou jsou UCastnici napojeni. Kapacita nové digitalni Ustfedny plné vyhovuje
pozadavkim na telefonni pFipojky véetné rezervy v kapacité.

RozsSiteni mistni telekomunikacéni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby.
Radioreléové trasy

Radioreléové trasy jsou stabilizované.
Posta

Dodavaci posta pro obec je v Ivancicich. NeuvaZuje se se zménou provozu, kterou by bylo nutné fesit
v Uzemnim planu.

PFijem TV signalu

Stav je vyhovuijici a nejsou pozadavky na fedeni v ramci UP.

A.4.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
Zakladni Skolska zafizeni nebudou v obci situovana.
Zarizeni kulturni a osvétova jsou postacuijici.

Zarizeni télovychovna a sportovni: ve vazbé na centrum obce bude upraveno malé hfisté pro déti
jako soucast verejné rekreacni zelené. Zahrada byvalé Skoly bude vyuZzita pro sportovisté. Dale bude
ziizeno détské hristé, pripadné vyletisté na pozemku p.¢. 418. Zafizeni zdravotnické a socidlni péce
budou nadale vyuzivana v Ivancicich.

Vefejna administrativa je zastoupena obecnim ufadem v budové byvalé Skoly. Dodavaci posta je v
Ivancicich. Sidlo Policie CR je v Ivancicich. Cirkevni stavby — kaplicka na ndvsi, je ponechan soucasny
stav.
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A.4.4 Dalsi obcanské vybaveni

A.4.4.1 Zarizeni maloobchodni sité, velkoobchod

Maloobchodni sit’ je a bude vétsinou regulovana trhem. V Gzemnim planu jsou stanoveny podminky
pro situovani zafizeni obchodni sité a sluzeb tak, aby mohly byt zajistény zakladni potreby obyvatel
obce (prodejny potravin, zakladni sluzby).

A.4.4.2 Ubytovani, vefejné stravovani

Bude podporovén rozvoj agroturistiky, je vazan na podnikatelské zaméry — v UP je pro tento druh
podnikani vymezena plocha stavajiciho ovcina v jizni Casti zastavby (navrh ploch smiSenych
obytnych). V UP Biskoupky zde bylo dle sou¢asné platné legislativy nové vymezeno zastavéné Gizemi
a Cast ploch ponechana v z6né krajinné zelené.

A.4.4.3 Nevyrobni sluzby, vyrobni a opravarenské sluzby

Zakladni vybaveni nevyrobnich sluzeb neni v obci zastoupeno. Rozvoj sluzeb a jejich konkrétni
situovani zavisi na soukromych podnikatelskych aktivitach.

Centrem vyssiho obc¢anského vybaveni jsou Ivancice, Oslavany a mésto Brno.

Drobné femesIné provozovny a sluzby mohou vznikat dle potfeb formou soukromého podnikani také
v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh a rozsah nebude pfimo i
neprimo negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

A.4.5 Verejna prostranstvi

Nejvyznamnéjsi verejnd prostranstvi se v obci nachazeji v prostoru centra v severni ¢asti zastavby,
kde jsou soustfedény objekty verejné vybavenosti a dale v prostoru protahlé navsi s kapli¢kou v jizni
Casti zastavby.

Uzemni plan navrhuje provést Upravy verejného prostranstvi v centru obce na zakladé podrobn&jsi
dokumentace (studie, projekt).

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNIiCH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi v Uzemnim planu ze zakladnich krajinnych charakteristik a
soucasného stavu krajiny.

Reliéf tvofi vyrazné zafiznuté Udoli feky Jihlavy v uklonénych erodovanych ploSinach Oslavanské
brazdy. Specifikem oblasti je téZ podlozi, které tvoii vedle kyselych metamorfitl i hadce, vyznamné
ovliviujici vegetaci. Krajinny pokryv tvofi pestra mozaika poli, luk, lesti a stepi, které tvori Casto
vzacna teplomilna spolecenstva.

Vzhledem k pfirodnim hodnotam a dostatecné ekologické stabilité Uzemi se koncepce usporadani
krajiny soustredi pouze na zachovani stavu — Gzemni plan déli Gzemi na plochy s rozdilnym zpfsobem
vyuziti a pridéluje jim podminky vyuziti tak, aby byla zachovana rovnovaha mezi ochranou
nejcennéjsSich ¢asti krajiny a jejim primérenym hospodarskym a rekreacni vyuzitim. Nové plochy jsou
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navrhovany pouze ve vazbé na sidlo, jde o plochy zahrad a sad(, které maji podpofit zapojeni sidla
do krajiny a zaroven omezit rozvoj sidla do nevhodnych poloh.

Prehled navrzenych ploch zmén v krajiné:

Oznaceni Navrzeny zptsob vyuziti Vyméra v ha
K.7 ZZ zapad 0,17
K.8 ZZ sever 0,20
K.9 ZZ jihozapad 0,63
K.11 ZS sever 0,02

Ochrana krajinného razu

K ochrané Uzemi s vyznamnou hodnotou krajinného razu byl vyhlasen prirodni park Stredni Pojihlavi.
Z urbanistického hlediska je hlavnim omezujicim faktorem stavebni uzavéra vztahuijici se na rekreacni
vystavbu a dale zakaz umistovani a zfizovani prlmyslovych objektd a zafizeni, které by rusivé
zasahovaly do oblasti a jejich hodnot.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

A.5.2.1 Nadmistni USES

Nadregionalni Groven: biokoridor NRBK.140T, respektive jedna z jeho dvou os, sledujici spolecenstva
teplomilnych doubrav.

Regionalni Uroveri: biocentra RBC.228 Templitejn a RBC.1807 Udoli Jihlavy (zasahuje pouze
okrajové). Biokoridor RBK.JM003 sleduijici tok reky Jihlavy.

A.5.2.2 Mistni USES

Lokalni biocentrum LBC.2 Biskoupska hadcova step (biocentrum vlozené v osach vyssi hierarchické
urovné). Samostatnou lokalni vétev tvori LBC.3 Biskoupsky kopec a dva biokoridory LBK.1 a LBK.2.

A.5.2.3 Zavaznost USES

Vytvareni USES je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozd&jsich
predpisl opatfenim ve verejném zajmu.

Jako zavazné skladebné prvky USES jsou v Uzemnim planu specifikovany biocentra a biokoridory.
Zavazné je obecné umisténi (lokalizace) skladebnych prvkd USES, vyplyvajici z jejich funkce v
systému. Zpresnéni hranic jednotlivych prvk{ je mozné v ramci zpracovani podrobnéjsi dokumentace.

Pro plochy USES plati podminky vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plus
nasledujici specifické regulace vyuziti:

Pripustné jsou — vysadby porost(l geograficky plivodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadby dfevin neumoznuji), zmény dfevinné skladby lesnich porostli ve prospéch geograficky
plvodnich dfevin, do doby realizace jednotlivych prvké USES stavaijici vyuZiti, prip. jiné vyuziti, které
nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu Uzemi,
signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely.

Podminéné pripustné jsou — liniové stavby napfi¢ biokoridory, stoZary nadzemniho vedeni, vstupni
Sachty podzemniho vedeni, preCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho
vedeni, stanice slouzici k monitorovani ZP — pokud jde o stavby ve vefejném zajmu a neni mozné je
situovat jinde.

Nepripustné — veskera ¢innost v Gzemi, kterd je v rozporu s rezimem tzemniho systému ekologické
stability.
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Vysadbu v mistech stiett se sitémi technické infrastruktury je nutno v dalsich stupnich pripravy USES
koordinovat s pozadavky spravcl dotCenych siti. Obdobné vysadbu podél vodnich tokd je nutno
provadét v souladu s pozadavky spravce toku.

V rédmci ndvrhu komplexnich pozemkovych tprav méze dojit ke korekci nebo uptesnéni pribéhu USES
s ohledem na nové vznikajici vztahy k pozemkdm. Tyto korekce ¢i upfesnéni bude mozno provadét
pouze tak, aby zlstala zachovana funk¢nost systému.

A.5.3 Prostupnost krajiny

Uzemni plan respektuje stavajici sit’ komunikaci a cest, které doplfiuje v pfimé vazbé na zastavbu
obce. Respektovany jsou i cyklotrasy, k dopInéni je pouze ¢ast pfi SZ okraji katastru.

Zpresnéni a doplnéni cest v krajiné (zejména déleni souvislych ploch orné ptdy vychodné silnice
I11/3936 na mensi celky) bude feseno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

A.5.4 Protierozni opatreni, meliorace

Protierozni opatieni jsou navrzena v prikrych Gdolich tokd& Doubravky a Trnovce nad zastavbou obce.
Konkrétni technické feSeni bude provéreno projektem.

Dale bude na toku Doubravky pod obci feSena soustava malych nadrzi (kaskad), jejichz Gcelem bude
zpomaleni odtoku vod do feky Jihlavy.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi

Reka Jihlava, tvofici jizni hranici katastru, ma vyhlaseno zaplavové izemi. To je ale v Gzkém ddoli
malé a neovliviiuje vlastni zastavbu obce, pouze chatovou oblast.

V zaplavovém Uzemi feky Jihlavy neni navrhovana zadna nova zastavba trvalého charakteru.

Pro ostatni vodni toky v Uzemi nejsou zaplavova Uzemi vodohospodarsky stanovena.

A.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

V UP je respektovéano jedno evidované nevyhradni loZisko nerostnych surovin v ¢asti Doubravka na
severu katastru.

V prostoru k.U. Biskoupky nejsou evidovana zadna poddolovana ani sesuvna Gzemi.
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A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJiICiHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIiPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANiI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

A.6.1 Seznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Celé katastralni Gzemi obce se Cleni tzemnim planem na plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
A. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy:

Plochy bydleni

BI bydleni individualni

Plochy rekreace

RH rekreace hromadna — rekreacni aredly
RI rekreace individualni

Plochy smisené obytné
SV smiSené obytné venkovské
Plochy obcanské vybavenosti

OV obcanské vybaveni verejné
OS obcanské vybaveni — sport
Plochy vyroby a skladovani

VZ vyroba zemédeélska a lesnicka
Plochy technické infrastruktury
TW vodni hospodaistvi

Plochy verejnych prostranstvi
PU verejna prostranstvi vseobecna
Plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silni¢ni

Plochy zelené sidelni

ZS zelen sidelni ostatni

B. Nezastavéné Gzemi
Plochy pfirodni

NU pfirodni véeobecné
Plochy lesni

LU lesni vSeobecné
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Plochy zemédélské

AP.p pole
AP.t trvalé travni porosty
ZZ zelen — zahrady a sady

Plochy vodni a vodohospodarské

WU vodni a vodohospodarské vseobecné

A.6.2 Podminky vyuziti ploch pro celé resené uzemi

V zemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch v celém reSeném Gzemi. Plochy
jsou popsany z hlediska hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti Gzemi, pfipadné podminéné
pfipustného vyuZiti Uzemi.

Podminky pro vyuziti plochy:

Redené Uzemi je rozdéleno na Casti Uzemi s rlznymi podminkami pro jejich vyuZiti a s rlznymi
predpoklady rozvoje. Zakladni ¢lenéni vychazi z déleni na Gzemi zastavéné a urCené k zastavéni
(zastavitelné plochy) a na Uzemi nezastaveéné.

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se Cleni na plochy:

« stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuziti a
prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

« plochy zmén,s podminkami vyuZiti a prostorového usporadani.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo Gcelem odporuiji charakteru predmétné lokality
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi

A.6.3 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Bydleni individualni (BI)

Stabilizované plochy:

Stavajici obytna zastavba v obci.

Navrhované plochy:

Plochy pro bydleni v navrzenych lokalitach, v navaznosti na stavajici plochy BI.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy slouzi predevsim bydleni v rodinnych domech venkovského typu, tzn. ze Gzemi je vybaveno i
drobnymi stavbami pro omezeny chov hospodarského zvifectva a uZzitkovou zahradou.

Pripustné vyuZiti— bydleni v rodinnych domech venkovského typu, doplrikové stavby ke stavbé hlavni
(hospodarské zazemi), zahrady a sady. V Gzemi mohou byt situovany plochy verejnych prostranstvi
vC. verfejné zeleng, mala hfisté pro déti, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost. Do
ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obfanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro
budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky
dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateldim v takto vymezené plose.

Podminené pripustné— nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajiSténim parkovani na vlastnim pozemku),
zakladni obcCanské vybaveni (nekapacitni obchody, nerusici sluzby — bez negativnich vlivl na sousedici

chranéné prostory), dilny jako soucast domu ¢i jeho hospodarského zazemi — bez negativnich vlivl
na sousedici chranéné prostory.
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Plochy, ve kterych je v zastavéném Uzemi vedena stavajici silnice I1I/3936, maji podminéno vyuziti
tak, Ze nebude znemoznéno vedeni prljezdniho Useku silnice v plynulé trase a v Sifce odpovidajici
funkcni skupiné a zatizeni silnice. Plochy pfiléhajici k silnici I11/3936, ve kterych je pfipustné realizovat
chranéné prostory podle zdkona o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich
nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané verejného
zdravi.

Nepripustné — bytové domy, komercni chovy hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a
motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vsechny druhy staveb
a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pripustnou mez limity,
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouCeni negativnich Ucink& musi byt prokazano v
ramci Uzemniho Fizeni). Nepfipustna je vystavba na plochach bydleni venkovského typu tam, kde
neni zajiStén prijezd k objektu a inZenyrské sité a zahrady dom@ jsou obraceny do krajiny. O
nepripustnosti rozhoduje stavebni Urad.

Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)

Stabilizované plochy:

Aredl rekreacniho zafizeni v jihozapadnim cipu katastru v udoli Feky Jihlavy.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy slouzi pro hromadnou rekreaci ob¢and v pfirode, ubytovanych v objektech se sportovnim a
technickym zazemim.

Pripustné vyuZiti — stavby pro sezonni ubytovani rekreantt, dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni, verejnych tabofrist,
prirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemkd souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaCnimi
aktivitami.

Podminéné pripustné — dostavby Ci pfestavby provozné nevyhovuijicich stavajicich objektd.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou a vSechny druhy cinnosti, které omezuji a
narusuji sportovni a relaxacni funkci ploch a které nespliiuji podminky hygienické ochrany a svymi
negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostiedi.

Rekreace individualni (RI)

Stabilizované plochy:

Chaty a jejich pozemky v Udoli feky Jihlavy.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti
Plochy slouzi pro rodinnou rekreaci obc¢and v pfirodé, ubytovanych v objektech individualni rekreace.

Pripustné vyuZiti — stavajici rekreani chaty, zelen, drobné stavby typu altan, nezbytné stavby pro
dopravu a technickou vybavenost.

Podminené pripustné — drobné hospodariské zazemi (pokud souvisi s rekreaci — napt. uzitkova
zahrada).
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Nepripustné — jakakoliv nova vystavba chat (Uzemi se nachazi v pfirodnim parku Stfedni Pojihlavi).

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Stabilizované plochy:

Centralni ¢ast obce — prodejna smiSeného zbozi a pohostinstvi, kulturni d@im, klubovna pro déti,
Obecni Urad.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy slouzi k umisténi zafizeni obcanského vybaveni — nekapacitnich obchodll, provozoven
stravovani a sluzeb, zafizeni kulturniho vybaveni, cirkevnich zafizeni, vefejné spravy — mistniho
vyznamu.

Pripustné vyuZiti — maloobchodni prodejny potravin a smiseného zbozi, stravovani, kulturni a
vzdélavaci ¢innost, verejna sprava a administrativa, zdravotnictvi a socialni péce, hasiCsky sbor.

Podminéné pripustné — sluzebni a pohotovostni byty, obchody s nepotravinarskym zbozim, nevyrobni
sluzby, stravovani a ubytovani, Skolstvi, nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné — jsou zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostredi (vyroba, sklady a dopravni zafizeni
s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych.

Obcanské vybaveni — sport (0S)
Stabilizované plochy:

HFisté v centralni ¢asti obce.

Navrhované plochy:

DoplInéni a celkova revitalizace stavajiciho hristé a jeho okoli, véetné parkové Upravy, doplnéni zeleng,
mobilidre, osvétleni. Navrh hfisté v zahradé byvalé Skoly.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti
Vyhrazené plochy areald pro sport a rekreaci v¢. poradani kulturnich akci, hfisté pro déti.

Pripustné vyuZiti— sportovni zafizeni, zelen. Plochy mimo vlastni sportovisté jsou ozelenény, zastavba
zajist'uje pouze zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminené pripustné — nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou a vSechny druhy cinnosti, které omezuji a
narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch.

Smisené obytné venkovské (SV)

Stabilizované plochy:

Nejsou.

Navrhované plochy:

Plocha byvalého vepfina, nyni areal soukromé firmy.
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Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

SmiSené plochy SV jsou plochami polyfunkénimi pro situovani obytné zastavby a komercnich ¢i jinych
sluzeb, na pf. pro agroturistiku.

Pripustné vyuZiti — bydleni, ubytovaci kapacity, stravovani, sluzby a zafizeni pro agroturistiku,
nekapacitni chov hospodarskych zvifat, zelefi a parkové Upravy prostranstvi, nezbytné stavby pro
dopravu a technickou vybavenost. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnut pouze pozemky staveb
a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi.

Podminené pripustné — malé obchody, nékteré nezavadné vyrobni sluzby (opravny spotiebniho
zbozi).

Nepripustné — objekty a zafizeni zhorsujici kvalitu zivotniho prostredi (vyroba a sklady, hlucné a
prasné provozovny, autoservisy, stavby pro velkoobchod a supermarkety, kapacitni stavby pro

ustajeni dobytka — s negativnim dopadem na chranéné prostory, dopravni zafizeni s negativnim
dopadem na okolni zastavbu — Cerpaci stanice PH apod.).

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Stabilizované plochy:

Areadl pily — Drevosek, mimo obec u komunikace smérem na Hrubsice.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti
Plochy pro pfidruzené Cinnosti lesnictvi vyrobni povahy na zastavéné plose.

Pripustné vyuZiti— stavby a zafizeni pro lehkou prdimyslovou vyrobu, skladovani, logistiku a navazuijici
administrativu, pozemky zemédélskych staveb a staveb pro pfidruzenou cinnost lesnictvi vyrobni
povahy, pozemky souvisejici verejné infrastruktury, Cerpaci stanice PH, plochy pro odstavovani
vozidel, sbérné stfedisko odpadu vcetné manipulacnich ploch a pfistupovych komunikaci. Plochy
vyroby a skladovani se vymezuiji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z
nich pristupné.

Podminéné pripustné — sluzebni byt pro spravce nebo majitele provozovny.

Nepripustné — bydleni, obanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

Vodni hospodarstvi (TW)

Stabilizované plochy:

Zarizeni pro vodni hospodafstvi (TW) - Cistirna odpadnich vod, vytopna pro kulturni d&im, trafostanice
apod.

Pozn. Néktera zafizeni nejsou pro svoji malou velikost ve vykresech plosné zobrazena.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy jsou ur€eny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu Gzemi (plochy
staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci
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odpadnich vod, pro telekomunikace, pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadl a jinou technickou
vybavenost).

Prijpustné — jsou stavby a zafizeni technické povahy a zafizeni dopravy ve vazbé na objekty
technického vybaveni.

Podminéné pripustné — administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni.

Nepripustné — pokud trva verejny zajem, neni pfipustné vyuZiti pro jiné ucely.

Verejna prostranstvi véeobecna (PU)

Stabilizované plochy:

Plochy navsi a dopravnich pasd komunikaci vseho druhu.

Navrhované plochy:

Plochy pro mistni komunikace v nové navrzenych lokalitach bydleni.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Pozemky navsi nebo pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen nebo ulicni zelen.

Pripustné — plochy navsi, plochy pro vedeni komunikaci umoziujicich vefejnou obsluhu sidla.
Podminené pripustné — stavby a zafizeni technického vybaveni.

Nepripustné — pokud trva verejny zajem, neni pripustné vyuziti pro jiné ucely.

Pro umistovani odstavnych a gardZzovacich ploch v obci plati:

Pripustnéjsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych plochach.
V plochach bydleni jsou kapacity limitovany tak, aby byl vyloucen negativni dopad na objekty
rodinnych domd.

Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro bydleni.

Doprava silni¢ni (DS)

Stabilizované plochy:

Silnice III. tfidy a pozemni komunikace mimo zastavéné Gzemi.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy jsou urceny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro dopravni obsluhu Uzemi. Plochy je
mozno doplnit zeleni.

Pripustné — stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu obce, drobné Ucelové stavby souvisejici s dopravni
obsluhou sidla (stavby pro autobusovou dopravu, odstavné a parkovaci plochy, garaze, plochy pro
Udrzbu komunikaci v obci, erpaci stanice pohonnych hmot), zeler.

Podminené pripustné — stavby a zarizeni technického vybaveni, stavby drobného prodeje jako napr.
trafika.

Nepripustné — ostatni stavby.
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Zelen sidelni ostatni (ZS)

Stabilizované plochy:

Verejné pristupna zelen v obci, zeleri doplnéna drobnymi détskymi hfisti a zelen v nezastavéném
Uzemi v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi; pfirodni a uméle zaloZzena zelen.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy sidelni zelené na vefejnych prostranstvich jsou parkového a okrasného charakteru, plochy
slouzi jako esteticky upravena vegetace skytajici moznost pobytu a rekreace v pFirodé blizkém
prostredi.

Pripustné — udrzovana trvala vegetace bez hospodarského vyznamu, rekreacni vyuziti (bez stavebni
¢innosti), zfizovani pésich a cyklistickych stezek, vegetani Upravy, mensi hristé, mobiliaf. Mohou
zahrnovat malad détska hfisté ¢i drobné stavby a vedeni inZzenyrskych siti pfi zachovani primarni
funkce zelené.

Podminené pripustné — vodni prvky a zpevnéné plochy, drobné stavby rekreac¢niho ucelu — pavilony
v zeleni, stavby drobného prodeje jako napf. trafika.

Nepripustné — veskeré stavby mimo vySe uvedenych.

PFirodni vseobecné (NU)

Stabilizované plochy:

Stavajici ekologicky hodnotné plochy vegetace, liniova zeler — bfehové a doprovodné porosty tokd,
plochy zelené podél komunikaci.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy pfirodni slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi. Jde o plochy
nelesni pfirodni nebo prFirodé blizké vegetace v nezastavéném Uzemi, funkce biologicka,
ekostabilizacni, krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Vétsina ploch pirodnich podiéha nékterému zakonnému zplisobu ochrany — jsou to zvI&sté chranénd
Uzemi, lokality Natura 2000, VKP, prvky USES apod.

Pripustnd — vysadba domacich dfevin odpovidajicich stanovisti, trvalé travni porosty bez
primarniho produkéniho vyznamu.

Podminené pfipustna — protierozni a protipovodnova opatieni, vodni plochy, Ucelové
komunikace, stezky pro pési a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech pfipadech, pokud
nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustna — vystavba objektl vcetné objektl individudlni rekreace a veskerych staveb a
zarizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustné jsou
¢innosti, zafizeni, stavby, které by ve volné krajiné rusily jeji raz.

Vodni a vodohospodarské véeobecné (VU)

Stabilizované plochy:

Reka Jihlava, obci protéka potok Doubravka s obéasnym piitokem Trnovec.
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Navrhované plochy:

Mensi vodni plochy (kaskady) pod obci s vyuzitim pro agroturistiku.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné — vodni plochy a koryta vodnich tokd, stavby nutného technického vybaveni (télesa
hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Podminené pfipustné — zelen, mobiliar, rekreacni vyuziti — pokud nedojde k naruseni hlavniho
vyuziti.

Nepripustné — vSechny jiné druhy staveb a cinnosti.

Pole (AP.p)

Stabilizované plochy:

Stavaijici plochy orné pldy, tvofici tfetinu Gzemi katastru.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho fondu — prevazné orné pldy —
slouzi k intenzivnimu produkénimu hospodarskému vyuziti.
Pripustné — polni, zelinarské a kvétinarské kultury, skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni Skolky,

stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, stavby a zafizeni technického vybaveni
(liniova vedeni, trafostanice apod.), polni a pési cesty, cyklistické stezky.

Podminené pripustné — drobné stavby pro vykonavani zemédélské Cinnosti (napf. skleniky a seniky),
stavby pro skladovani plodin, drobné stavby hospodaiského zazemi v zahradach. PFipustné jsou
zmény kultur, pokud nedojde ke zméné krajinného razu nebo zhorSeni stability Uzemi (eroze).

Nepripustné — bydleni, rekreace, vSechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

Pfi pozemkovych Upravach je tfeba doreSit organizaci pddniho fondu s ohledem na protierozni
ochranu.

Trvalé travni porosty (AP.t)

Stabilizované plochy:

Stavajici plochy trvalych travnich porostd.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptidniho fondu — trvalé travni porosty
— hospodafské vyuziti je pouze extenzivni, podstatna je ekostabilizacni a krajinotvorna funkce.

Pripustné — stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, prvky USES, stavby a
zarizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice apod.), polni a pési cesty, cyklistické
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stezky. Pfi pozemkovych Upravach je tfeba doresit organizaci ptidniho fondu s ohledem na protierozni
ochranu.

Podminéené pripustné — stavby pro zemédélstvi — pokud jde o nevyrobni objekty, nenarusujici krajinny
raz (seniky, pfistfesky apod.).

Nepripustné — bydleni, vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti mimo vySe uvedenych.

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Stabilizované plochy:

Stavajici lokality zahrad a sad(.

Navrhované plochy:

Zména kultury orné pldy v jizni Casti obce za stavajici zastavbou zemédélskych usedlosti mezi
stavajicimi plochami zahrad.

Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy zemédélského pldniho fondu drobné parcelace — zahrad a sadd, prevazné stavajici ve vazbé
na sidlo. Je zadouci zachovani charakteru ploch stavajicich a jejich doplnéni ve vazbé na sidlo jako
prechodového prvku mezi zastavbou a zemédélskou krajinou.

Pripustné — zahradnicka a ovocnarska produkce, drobné zemédélské a zahradni stavby jako stodoly,
chlévy, skleniky, altanky, pergoly, pfistfesky, zahradni krby, bazény, zpevnéné plochy, vceliny.

Podminené pripustné — situovani staveb a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni apod.).

Nepripustné — bydleni, rekreace, vSechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

Lesni vSeobecné (LU)

Stabilizované plochy:

Lesni porosty v katastru obce.

Navrhované plochy:

Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné— péstovani lesnich devina a té&zba dreva, prvky USES, signini a stabilizaéni kameny a jiné
znacky pro geodetické Ucely, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni,

precerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni, stanice slouZici k
monitorovani ZP.

Nepripustné — vystavba ostatnich objektl a zmenSovani ploch lesli. Nepfipustné jsou vSechny
objekty, které by mohly slouzit individualni rekreaci.

A.6.4 Prostorové usporadani

Ve stdvajicich plochach bydleni je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno pfihlizet k charakteru
okolni zastavby (k jeji hmotové struktufe, vySkové hladiné i zplsobu zastfeSeni) a sledovat
pldorysnou osnovu zastavby.
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Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena s dodrzenim stanovené vyskové hladiny
maximalné 2 nadzemni podlazi, v okrajovych Castech zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi
v pfipadé sklonité stfechy. Zastavba bude feSena formou rodinnych dom{ venkovského typu, bytové
domy se nepripoustéji.

Zastavbu na okrajich obytného Gzemi je doporuceno Fesit jako otevienou s velkym podilem obytné
zelené, vytvarejici prechod obce do krajiny.

A.7 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby v izemi obce Biskoupky:

Stavby verejné technické infrastruktury
VT.01 — stavby pro zasobovani vodou — vodovodni fady (VT)

VT.02 - stavby pro zasobovani vodou — vodojem (VT)

Verejné prospésna opatreni v izemi obce Biskoupky:

VK.03 — snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfir. katastrofami (VK)

VR.04 — zvySovani retenénich schopnosti tzemi (VR)

Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Nejsou navrhovany.

Objekty k asanaci a na doziti

Nejsou navrhovany.

A.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM Vv Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJ0
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou navrhovany.

A.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou navrhovana.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORUO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Gizemnim planu je vymezena plocha Uzemni rezervy R.1 pro bydleni individudlni (BI).
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A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UzZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHOTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Vuzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Dotcené N Lhata pro vlioZeni dat do evidence
. . . azev . L o :
uzemni studie plochy uzemné planovaci €innosti
US.1 Z212,2.13 Obytna lokalita severovychod | 31. 12. 2028

Pro zpracovani tzemni studie jsou stanoveny tyto podminky. Uzemni studie pfedevsim:

e vymezi stavebni pozemky, pozemky vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem,

e zpfesni podminky prostorového uspofadani uzemi, stanovi ulicni a stavebni ¢ary a hranici
zastavby,

e stanovi podrobné podminky vySkového a objemového feseni staveb.

A.12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace — stanoveni poradi zmén v Gzemi je pro obec Biskoupky nelcelné a bylo vypusténo.

A.13 UDAIJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
Pocet listd vyrokové Casti: 24

Pocet vykresl grafické Casti: 6

Grafické ptilohy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
Hlavni vykres
Viykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
Dopravni feseni

Technicka infrastruktura

AN A

Koordinacni vykres
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